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ZAKLADNI USTANOVENI]

CL1

Nizev a sidlo

1) Nézev spoleCenstvi:  Spolefenstvi viastniki byti Ceska 471

2) Sidio: Most, Ceska bl. 620, &.p. 471, PSC 43401
3) Spoleenstvi viastnikd je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za dlelem zaji§téni{ spravy nemovité véci ~
domu a pozemku uvedeného v &l. 2 odst. 1.
4) Spoledenstvi vlastnikd vzniklo podle zakona &. 72/94 Sb. dne 6. srpna 2009 a bylo zapsano ve vefejném rejstéiku
u Krajského soudu v Usti nad Labem 29. prosince 2009 a ma pridélené identifikatni &islo 287 14 586,
5) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek v domg (dle jen , jednotka™).
CL2
Predmét ¢innosti
1) Cinnost spoledenstvi viastnikii spodiva v zajiftovéni spravy nemovité véci, Nemovitou vé&ci je pozemek
(parcelni &islo 4936/317), na ném¥/nich? se nachdzi diim &.p. 471 zapsany u Katastralniho Gfadu pro Ustecky
kraj, katastriini pracovi§té Most II.
2) Spole€enstvi vlastnikd nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfime podilet na podnikéni nebo jiné &innosti
dnikatelli nebo byt jejich spolednikem nebo lenem.
3) E?rmoslmi tykajicimi se spravy nemovité v&ci z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:
a)

provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény, v&etné zmén vedoucich ke
zméné v (iéelu uZfvani:

al) spolednych asti domu,

a2) technickych zafizeni domu jako spole€nych &ésti,

a3) spolednych Eésti domu vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastnikem jednotky, pokud podle prohlaSeni
vlastnika nebo t&chto stanov nejde o &innost ptisludejici vlastnikovi jednotky v ramci spravy této spoleéné
Zasti na vlastni néklady; pfi¢emZ spoleiné &asti a vymezeni spolenych &asti vyhrazenych k vyluinému
uZivani vlastnikem jednotky jsou urfeny prohlaSenim vlastnika,

b) revize technickych siti, spolednych technickych a technologickych zafizeni domu, protipoZarnich zafizeni,
hromosvodil, rozvodd energii, tepla, teplé vody, pimé vody a telekomunikagnich zafizeni, a jinych
spoleénych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) Udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplaméni prava vstupu do jednotky v pfipadg, ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svou jednotku, vietné
moZnosti poZadovat v odivodnénych pfipadech pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich pfedpist vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné &asti domu.

4) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich Cinnost! se rozumi zejména:

a) =zajiftovani ve3keré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, v&etné vedeni pfisluiné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému
provedeni podle jinych pravnich pfedpisi a zajidtovéani daldich Zinnosti, které vyplyvajl pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku 2 jinych pravnich piedpist,

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od Zlent spoleenstvi jako zaloh na prispévky
na spravu domu a pozemku a na Ghradu ndkladd na pinéni spojend s uZivanim jednotek (ddle jen ,.sluzby™},
vedeni jejich evidence, jejich vyutovani, vyméhani a vyporadani se &leny spoledenstvi,

¢) vedeni G&etnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodafeni s majetkem a pi{jmy
spoledenstvi, s finan&nimi prostfedky placenymi &leny spoledenstvi, vedeni evidence nakladd vztahujicich se
k nemovité vdci a k %innosti spoledenstvi vlastnikii a provadéni daliich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich &innosti,

d) vedeni seznamu &lend spoledenstvi,

¢) uplatiiovani a vyméhani plnéni povinnosti vii&i jednotlivym &lenim spoledenstvi, které jim ukladaji jiné
pravni predpisy nebo vyplyvaji z t&chto stanov a z usneseni shroméZdéni vlastnikl jednotek,
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f) vykon &innosti vztahyjicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnikl jednotek,

g) &innosti spojené s provozovanim spolednych &asti a technickych zafizeni, kterd slouZ i jinym osobim neZ
viastnikiim jednotek v domg, véetné sjednavani a uzavirdni s tim souvisejicich smluv,

h) ¢&innosti spojené s najmem spole&nych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech viastniki jednotek v domé,
veetné vybirani nijemného a Ghrad za sluzby, veden{ jejich evidence, jejich vyméhdni, vyudtovini a
vyporadani se &leny spoledenstvi.

Spole&enstvi vlastniki je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatiiovat ndroky z poruseni

smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluv tykajicich se:

a) zaji%ténl nekterych &innosti sprivy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za podminek stanovenych
zikonem nebo shromézdénim vlastaik,

b) zajidténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek (nejde-li o sluZby, jejichZz dodavky si Elenové
spolecenstvi zajidtuji od dodavatele p¥imo).

¢) pojisténi domu,

d) néjmu spolednych &asti domu,

¢) najmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou viastnictvim spoleCenstvi vlastnikl.

Cast IL
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL3

Obecni ustanoveni

Clenstvi ve spole&enstvi viastnikd je neoddglitelné spojeno s existenci a viastnictvim jednotky.

Za dluhy spoleCenstvi vlastnikd ru&i €len spoledenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spolenych
Lastech,

Pii pfevodu vlastnického prava &lena spoleenstvi k jednotce nevznika spolegenstvi vlastnikii povinnost
vyporadat pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky ke dni dinnosti prevodu.

Spoletenstvi vlastnikt je povinno na zakladé zidosti Clena spoledenstvi vyhotovit tomuto Elenovi potvrzeni pro
prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na
nabyvatele jednotky, popfipad€ Ze takové dluhy nejsou. Poplatek za vyhotoveni potvrzeni hrazeny Zadatelem ¢ini
1 200 K&.

Spole¢ni ¢lenové spale€enstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spolefném
jméni, jsou povinni urgit a zmocnit spoledného zistupce, ktery bude vykondvat jejich prava vidi spoleenstvi
vlastniki. Spoleéni ¢lenové jsou povinni pfedloZit zmocnéni v pisemné podobg statutarnimu organu spoletenstvi.
Zmocnéni musi byt pfedioZeno do 30 dni od nabyti jednotky, nebo vzniku spoleéného &lenstvi, nebo pfijeti
téchto stanov. Neudini-li tak ani pfes pfedchozi vyzvu, uhradi povinny sankci ve vy$i 1 000 K¢,

ClL4

Seznam {leni spoledenstvi viastniki

Spolegenstvi viastnikl vede seznam &lend spoleenstvi vlastnikl. V seznamu &lent spole€enstvi vlasmikd musi

byt u kazdého &lena spoledenstvi viastnikl uvedeno:

a) jméno a pijment,

b) datum narozeni, popi. rodné &islo,

c) adresa mista trvalého pobytu,

d) dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira poStu (ddle jen doru¥ovaci adresa), v pfipadg, Ze neni
shodna s adresou mista trvalého pobytu; doruéovaci adresa musi byt v Ceské republice,

¢) spoledny zastupce, v pfipadé€ spoluviastnictvi jednotky nebo jednotky ve spoledném jméni manzeld.

Seznam ¢lent spoledenstvi vlastnikh je zpfistupnén Elenliim spoleenstvi vlastniki zplsobem uvedenym v &l S

odst. 1 pism. g) stanov.

Cleny spole€enstvi viastnikd, jejichZ Elenstvi vznikne za trvani spoleenstvi vlastnikfi, zapide spolelenstvi

viastnikll do seznamu &lendl spoledenstvi vlastnikd neprodlend poté, kdy &len spoledenstvi viastnikd oznémi

prokazateiné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spoledenstvi viastnikl dozvi o této skutednosti jinym

Zpusobem.

CLsS

Clenski priva a povinnosti a jejich uplatiiovini

Clen spolecenstvi ma prava uréend v obecné zavaznych pravnich pfedpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich

organl spoleenstvi, a to zejména:

a) Ulastnit se vedkeré &innosti spolefenstvi zplisobem a za podminek urfenych t&mito stanovami a obecn¥
zavaznymi pravnimi predpisy,

b) U&astnit se jednani shromaZd&ni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, veetné G&asti na rozhodovani




2)
h)

mimo jednani,

volit a byt volen do organii spolegenstvi,

ptedkladat orgénim spolefenstvi navrhy a podnéty k &innosti spolefenstvi a k odstranéni nedostatkd
v Cinnosti spoleenstvi,

seznamovat s¢ s hospodafenim spole€enstvi a zpiisobem spravy nemovité véci, véetng nahlizeni do smluv
uzavienych ve vécech spravy, do udetnich knih a2 dokladdi, pfidemZ pro nahliZeni plati pravidla uvedena
v odstavci 6),

nahliZet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavei 6) do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni
vlastnik{l, zapish ze shromaZdeni, jakoZ i do podkladd, z nichZ vyplyva urfeni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na sprévu nemovité véci, na ndkladech na sluzby a podilet se na Ghrad& ztraty spole&enstvi,

Z4dat statutdrni orgén spolefenstvi o sd@leni jména a adresy kteréhokoliv &lena spolegenstvi nebo najemce
jednotky v domé,

obdrZet viasné vyhiltovani zaloh na niaklady spojené se spravou nemovité vici za celé spoletenstvi a zaloh na
hradu sluZeb za jednotku, a to nejpozdéji do &tyf mésicit od skondeni kalendafniho roku. Vyiiétovani zaloh
na uhradu sluZeb bude provedeno na vlastnika evidovaného ke dni 31. 12. vy(&tovavaného roku,

obdrZet pfeplatek z vyuétovani zdloh na thradu sluZeb, a to nejpozd&i do 31. 7. ndsledujictho roku,
nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. Reklamace vya&tovani musi byt uplatnéna pisemné do 21 dnd od
obdrZeni vyultovani. Pokud byly uplatnény reklamace, které spoledenstvi uznalo, je konedny pfeplatek
splatny do 31. 8. nasledujiciho roku. PH vyplaté finanéniho preplatku méa pravo spolecenstvi zapogist své
splatné pohledavky viigi viastnikovi.

Clen spoleXenstvi mé& povinnosti urené v obecné zivaznych pravnich piedpisech, téchto stanovich a
v rozhodnutich organd spoledenstvi, a to zejména:

a)

b)

c)

d)

¢)

k)

3]

dodr¥ovat prévni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organl spolefenstvi pfijatd v sculadu s obecnd
zivaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

véas hradit:

b1) pfispévky na sprdvu nemovitych v&ci, a to nejpozdéji do 25. dne v mésici, za ktery je uhrada hrazena,

b2) zdlohy na Ghradu sluZeb, a to nejpozdéji do 25. dne v mésici, za ktery je fthrada hrazena,

uhradit nedoplatek z vyaétovani sluzeb nejpozd&ji do 31, 7. nasledujiciho roku, nestanovi-li jiny pravni
piedpis jinak. Reklamace vyuétovani musi byt uplatnéna pisemné do 21 dnii od obdrzeni vyié&tovani. Pokud
byly uplatnény rekiamace, které spoletenstvi uznalo, je koneény nedoplatek splatny do 31. 8. nasledujiciho
roku,

v pfipad€ prodleni s penéZitym plnénim ve prosp&ch spoledenstvi, které pfesahuje 5 dnd ode dne jeho
splatnosti, uhradit spoledenstvi trok z prodieni ve vy3i 1 promile z dluZné &dstky denné, nejméné viak 10 K&
za kazdy i zapo&aty mésic prodleni, pfipadné drok nebo poplatek z prodleni ve vyii stanovené jinym pravnim
pfedpisem,

Fidit se pH uZivani spolednych &asti pravidly pro uZivani spoleénych &dsti nemovité véet a spoleénvch
zatizeni domu, obsaZzenymi v téchto stanovach, v domovnim radu, pokud bude pfijat, a v usnesenich orginil
spoledenstvi schvalenych v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami, vietnd
pokynd stanovenych pro provoz spolelnych =zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych a
technologickych zafizeni,

Fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich pfedpisech, v téchto stanovich a
v usnesenich organd spoledenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a tEmito
stanovami,

udrzovat sviy byt a spole€né &asti, které ma vyhrazeny k vylu®nému uZivini tak, jak to vyzaduje nezdvadny
stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZenf, zmé&ny nebo pofkozeni spoleénych &asti nebo ztiZeni vykonu
opravnéni svobodné spravovat, vyluiné uZivat a uvnitf stavebn€ upravovat sviyj byt a uZivat spoleéné &asti
jinym &lendm spoledenstvi,

zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uZivani spoleénych Zasti, jakoZ i pln&ni vyse uvedenych
povinnost! osobami, jimZ umoZnil vstup do domu nebo bytu,

oznamit statutérnimu organu spoledenstvi viasmikd pisemné do 30 dni:

11) nabyti jednotky do vlastnictvi,

i2) adresu trvalého pobytu a adresu pro dorulovéni,

i3) tislo svého bankovniho uctu,

i4) polet osob, které budou mit v byt¢ domacnost,

i5) podet osob, jez v byt& bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim roce;

i6) jméno a adresu osoby, jiZ ¢len spoleGenstvi pfenechal byt do uZivéni, vZetné adajl uvedenych pod body
i4) a2 i5);

i7) jakoukoli zménu dajd uvedenych pod body i2) aZ i6),

odstranit na svoje ndklady zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spolecnych £astech nemovité
v&ci zpilsobil sém, nebo osoby, jim2 pfenechal byt do uZivéani, nebo které zplsobily osoby, kterym on sam,
nebo osoby, jim# prenechal byt do uZivani, umoZnil vstup do domu ¢&i bytu,

umoZnit umistdni, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro mé&feni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych
energii v byt&, odetet namé&fenych hodnot z t&chto zafizeni a zdrZet se vieho, co by mohlo ovlivnit spréavnost
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funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, Gdrb& a vyméné na zaklad& predchozi vyzvy
spolecenstvi viastnikl. Spoledenstvi je opravnéno ke kontrole t&chto zaF{zeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za
pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byt&,

) zdrZet se vieho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukei, Upravg, pfestavbé &i jiné zmé&né domu
nebo pozemku, o niZ bylo fadné spoleenstvim rozhodnuto, umoZnit pFistup do bytu nebo spoletné &asti,
ktera mu vyluén€ slouzi k uZivdni, pokud méd byt Gdrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Yiprava,
pfestavba nebo jind zména spoleénych &asti domu provadéna uvnitf bytu nebo na spoleiné ¢asti, ktera mu
vylugné k uzivani slouZi, pokud byl k tomu pfedem vyzvian spolegenstvim viastnikd,

m) oznamit spoledenstvi pfedem provadéni stavebnich Uprav v byt€ a umoZnit pfistup spolelenstvi i jim
pfibranym tfetim osobdm do bytu (a to i opakované) na ziklad® predchozi vyzvy spoledenstvi viastnikd pro
ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Gpravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spoledné Easti,

n) zasahy do spole¢nych &asti nemovité véci, a to 1 kdyZ se nachdzeji uvnitf bytu nebo jsou pfistupné pouze
z bytu, provadét vyluéné s predchozim pisemnym souhlasem spoledenstvi,

o) predat spoledenstvi k rukdm statutarniho orgdnu ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, kdy provddi
zménu stavby (stavebni dpravy bytu) a vyjadreni, pfipadné rozhodnuti pislusného stavebniho Gfadu,

p) i bez pfedchozi vyzvy umoZnit vstup spoledenstvi vlastnikd do bytu, pokud je odstrafiovdna havérie nebo
pokud jsou zZjitovany jeji pti¢iny,

q) pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyZadani spolegenstvi telefonni &islo a adresu osoby v Ceské
republice, kterd umoZni bez zbyte&ného prodleni vstup do bytu a udrZovat tyto informace v aktualnim stavu.
V pfipad& havarie, neni-li mofno zajistit osobu, ktera umoZni vstup do bytu, strp#t odbomé& provedeny
nasilny vstup do bytu pro neodkladné odstran&ni havérie,

T) Oznamit svou nepfitomnost v byt€, kterd ma byt deldi neZ dva mésice, vetnd oznadeni osoby, ktera po dobu
jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytnd zapotfebi. Nemi-li &len
spoleCenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv &len statutirnfho orgénu spole€enstvi,

s) oznamovat véas, nejpozdgji do t¥iceti dnd ode dne zmény, vetkeré zmény a skuteZnosti rozhodné pro
roziCtovani nakladd na sluzby,

t) podilet se na Ghradé ztraty spolefenstvi,

u) ozndmit starutarnimu organu nmysl o prodeji nebo propigjmu jednotky, a to nejméné mésic pfed
uskuteZnénim dispozice s jednotkou. Statutdrni organ si vyhrazuje pravo nedat souhlas s osobou, které je
bytova jednotka nabizena,

Pfi neplnéni povinnosti dle &l. 5 odst. 2) se stanovuje sankce odpovidajici vynaloZenému €asu &lenti vyboru na
upomindni povinného a na fefeni situace z jednani povinného vyplyvajici. Tato sankce je maximalné do vy3e
3 000 K¢ za kazd¢ jednotlivé porudeni. Sankci stanovuje statutamni organ do 3 mésicd od zjidt#ni poruseni.
Vyzvu k umozZnéni pfistupu do bytu nebo na spole€nou &ist slouZici vyluéné &lenu spoletenstvi podle odstavce 2)
pismen k), 1) a m) je statutarni orgdn povinen u&init &lenovi spoleenstvi nejméné tfi dny pfed zamySlenym datem
realizace pfistupu.
Sva prava uplatfiuje ¢len spole@enstvi vidi statutdrmimu orgdnu. PFi konéani jednani shroméZdéni uplatiuje sva
prava vuci shromézdéni,
V souvislosti s vykonem prava nahliZet do dokumentd podle odstavee 1) pismen e) a f) nemd &len spolefenstvi
pravo pozadovat vydani dokumenti do jeho dispozice, ani pravo pofizovat si jejich fotokopie. NahliZeni lze
realizovat po pfedchozi domluvé se statutdrnim orginem spoleenstvi, V pfipadé, Ze bude &len spoledenstvi
vyZadovat nahliZeni do dokumentil souvisejicich s hospodafenim spoiegenstvi a s uréenim jeho povinnosti podilet
se na nakladech spraivy nemovité vici podle odstavee 1) pismen ) a f) &astdji neZ jedenkrdt ro¢né, je povinen
uhradit spolecenstvi zvySené naklady na zajisténi tohoto prava. Stejnou povinnost bude mit ¢len spoleenstvi,
pokud bude vyzadovat nahliZeni do podkladl pro jednadni shromaZdéni nebo zdpisd ze shromdéXdéni podie
odstavee 1) pismeno f) Gastéji nez jedenkrat pro kazdé shromaZdéni, Castka za zvy$ené naklady &ini 200 K& za
jeden pfipad, nestanovi-li statutarni orgdn jinak.

Cast 1L
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A PRAVIDLA PRO UZiVANI SPOLECNYCH CASTi

CLe

Pravidla pro spriavu domu 2 pozemku

Osobou odpovédnou za spraivu domu a pozemku je vyluén& spolefenstvi viastnikid. Spolefenstvi vlastnikd je
opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zaji¥tovani nékterych &innosti spravy domu a pozemku pri dodrZeni
podminek stanovenych pro tento postup obecné zdvaznymi pravnimi pFedpisy, témito stanovami a usnesenimi
shromazdéni,

Sprava domu a pozemku zahmuje vie, co nenaleZi viastnikovi jednotky a co je v zdjmu spoluvlastniki nuiné
nebo i¢elné pro ¥adnou pé¢i o dim a pozemek jako funkini celek a zachovani nebo zlepSeni spole&nych Casti,
JakoZ 1 Ginnosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleinych &asti domu modernizaci, rekonstrukei,
nastavbou, pfistavbou, stavebn{ Gpravou nebo zménou v uZivéni, jakoZ i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepsenim
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zafizeni v dom& nebo na pozemku slouZicich viem spoluvlastnikim domu, Spréva se vztahuje i na spole&né &asti,

které slouZi vylu&né k uZivani jen nékterému spoluvlastnikovi.

Spoleenstvi vlastnikd pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat s nim

miZe pouze pro Cely spravy domu a pozemku. K prévnimu jednani, kterym spoleenstvi zajisti dluh jiné osoby,

se nepkhliZi.

Vzniknou-li &lenitm spoleenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoledenstvi vlastniki p¥i uplatiiovani téchta

prav.,

Za spoleenstvi jedna jeho statutdrni orgédn, ktery zajisfuje &innosti spravy, nejsou-li obecné zévaznym pravnim

predpisem nebo t&mito stanovami nebo rozhodnutim orgdnu spoleenstvi vyhrazeny shromézdéni spoletenstvi

nebo jinému organu spoledenstvi.

Statutdrni orgén je oprivnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych v&ci v souladu se schvilenym

rozpo&tem spole€enstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o:

- nabyti movitych v&ci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalend4fni rok nepfesahne &astku 100 000 K,

- zcizeni nebo zatiZeni movitych v&ci, jejichZ zlstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby
nehmotny majetek, nebo cena obvykls, jde-1i o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendafni rok nepfeséhne
Castku 100 000 K&.

Statutdrni orgén je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukei spoleénych ¢asti v souladu se

schvilenym planem oprav, modemizaci a rekonstrukei spoleénych &asti a rozpoltem spolelenstvi. V ostatnich

pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesdhnou-li

néklady 2 000 K& na jednotku, nejvySe viak 200 000 K& v jednotlivém p¥ipadg; tento limit neplati, pokud jde o

opravu provadénou v souvislosti s havari nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

Pfi zadéni opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekdvané souhmné &istce do 1 500 K& na jednotku je

opravnén statutdrni orgén oslovit jednoho potencionélniho dodavatele pfimo, bez vyb&rového Fizeni; v ostatnich

pFipadech je povinen oslovit nejméné tfi potencionalni dodavatele ve vyb&rovém fizeni. Tento limit neplati,
pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havérii nebo deratizaci.

1.7

Pravidla pro uZivani spolenych &¢4sti nemovité véci

1) Spolednymi Castmi jsou ty &dsti nemovité véci, které podle své povahy maji slouZt viastnikiim jednotek
spoledné. Mezi né naleZeji také spole&né prostory, zejména vchody, schodisté, chodby, sudérny, mistnosti pro
uloZeni ko&arkt: a jizdnich kol, kotelny, lodZie, terasy a balkony piistupné ze spole&nych prostor, vytahy,
pldy, sklepy, pradelny a dal§ prostory urfené pro spoleéné uZivani. ShromaZdéni spoleenstvi vlastniky
miZe schvdlit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zpilisobu uZivani jednotek a spolednych prostor.
Domovni #ad se vyvéSuje na mistech obvyklych v domé& (napf. na nasténce, ve vytazich atp.). Domowvni fad je
zavazny pro viechny €leny spoleenstvi a pro dal3i osoby vstupujici do domu.

2) Clen spoledenstvi je povinen dodrZovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych &Astech, vyvarovat se jednani
poruiyjiciho dobré mravy, vefejny poradek nebo jednani, které by branilo nerusenému vykonu priv ostatnich
&lend spoledenstvi. Clen spoledenstvi je zodpovédny za zamykani vehodovych dvefi,

3) 'V pfipad& chovu domdcich 2vitat je ¢len spoledenstvi povinen dbat, aby nedochdzelo k obtéZavani zejména
pachem, hlukem nebo zmeéist'ovanim spoleénych Casti a spoleénych prostor, dodriovat hygienické,
veterindrni a bezpecnostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihdni jim drZenych domacich zvitat,
nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve spoletnych £astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvitata
neznedistovala okoli domu a v pripadé vzniku znedidténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen
spoledenstvi je povinen zdrZet se chovu zvifat k domécimu chovu nevhodnych, pfipadn& nebezpeénych
druhd.

4) Clenovi spoletenstvi je zakdzaino umistovani pfedméth nepatficich k vybaveni domu ve spoleénych ¢astech a
spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznédivych, hoflavych nebo jinak
nebezpeénych, déle je zakdzino uZivani otevieného ohné, koufeni ve spolednych prostorach domu, vytahové
kabing a v prostoru na stfee nebo vytvafeni pfekéek ve spole€nych &astech, vétrani byt do spolednych
vnithnich prostoré domu. Je zakdzdno umistovat ve spolednych prostorach motorova vozidla vieho druhu.
Pokud &len spoledenstvi do 3 dnll od vyzvy statutirnitho organu neodstrani pfedméty ze spolenych &asti
domu, je spoleCenstvi opravnéno tyto pfedméty na naklady viastnika uloZit na jiném misté, Pokud vlastnik
predm&td neni znam, je spole&enstvi opravnéno tyto pfedméty odstranit a zlikvidovat.

5) V pfipadé pohybu ve spolegnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je povinen &len spolegenstvi
zajistit, aby bylo p#i jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé
& komorach, pokud venkowni teplota dosdhne bodu mrazu a na zamykani dvefi, a to i vchodovych,

6) Clen spoledenstvi je povinen se zdrZet uZivani balkontt, lodZif a teras jako skladi$té, je povinen zajistit, aby
predméty umisténé na balkonech, lodZiich a terasich byly zabezpeleny proti padu, pii zalévani zde
umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékéni vody do niziich podlazi.

7) Vyvésky, napisy a dal3i informadni zaFizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem statutdrniho orgdnu spolefenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
pHsluiného organu statnf spravy, je-li ho tfeba. P¥{ zdniku prava na umisténi informadniho zafizeni se Elen




zplsobem nejméné tFi dny pred jejim konanim.
8) Neni-li zvolen domovni vybor nebo domovnik nebo neplni-li své povinnosti, zajidtuje plnéni jeho tkoll predseda
spoletenstvi prostfednictvim ufedniho spravee. Zvy$ené naklady s tim spojené hradi spolegenstvi.

CL 17
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v t&chto stanovéch o bytech, plati pfimérend také pro nebytové prostory.

CL 18
Spolecna ustanoveni

1) Spoletenstvi doruduje svym &lemim pisemnosti osobng, poStou nebo jinym vhodnym zplsobem, napf.
prostiednictvim vefejné datové sitg, a to na dorudovaci adresu. Povinnost spolelenstvi dorugit pisemnost je
splnéna, jakmile je pisemnost doru€ovana osobné a tlen jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo pievzeti odmitne nebo
je vhozena do domovni schranky na dorutovaci adrese. V pfipadg, Ze je pisemnost doru€ovana podtou, ma se za
to, Ze je pisemnost dorugena teti pracovni den po odeslani. V pfipadg, Ze je pisemnost doruovana pomoci
datové sit, ma se za to, Ze je pisemnost dorudena tfeti pracovni den po odeslani, DoruCovaci adresa plati i po
zéniku Clenstvi v pfipadé doruovani ve vécech tykajicich se nevypofddanych pohledavek spoledenstvi za
byvalym &lenem.

2) Spoleenstvi miZe vydat cenik dhrad providénych z podnétu &i ve prosp&ch jednotlivého &lepa. V pfipadé. Ze
spoleCenstvi vyda takovy cenik, je &len spoledenstvi povinen uhradu stanovenou cenikem na vyzvu spoletenstvi
bezodkladné ubradit.

119
Zavérecné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni viasmikil jednotek konaném dne 8. listopadu 2016.

Podpis statutarniho organu:

Ing. Martin Marusak Diana Stejskalova )
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spoledenstvi zavazuje neprodlené toto zaFizeni odstranit a2 svym nakiadem uvést misto do plvodniho stavu.
Clenovi spoleenstvi se zakazuje umistovani reklam a vyvések na informaéni tabuli slouZici pro podavani
informaci statutarnim orgénem spoledenstvi.

8) Clen spoletenstvi je povinen dbat na sprivné oznadeni zvonku a poftovni schranky u vchodu do domu a
zvonku u vchodu do jednotky jménem svym nebo jménem osoby, jiZ umoZnil uZfvani jednotky.

9) Pokud je nezbytné, aby &len spoledenstvi uzaviel domovni uzavéry (vody, tepla, plynu), projedna to pfedem
se statutdrnim organem spolefenstvi a vyZida si jeho souhlas. Clen spoletenstvi zajisti, aby uzavieni a
otevieni uzivéri bylo véas oznimeno ostatnim dotéenym &lenim spoledenstvi. To neplati v pipad® havarii
nebo pfi odvraceni nebezpednych situaci. K hlavnim uzévérim vody, tepla, plynu, kanalizagénim &isticim
vstuptim a daldim obdobnym zafizenim ve spoleénych prostoréch musi byt vidy zajistén volny pfistup.
Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostordch ve vlasmictvi &lena nebo ve vyluéném uZivani &lena
spole€enstvi (sklepni kdje, garaZe apod.), musi byt pfijata takova opatreni, aby byl k témto umoZnén pristup i
za nepiitomnosti ¢lena spolegenstvi,

10) Klite od uzamykanych spolenych prostor vdomé od mistnosti, kde jsou domovni uzavéry vody, tepla,
plynu, strojovny vytahu a dalSich dileZitych zafizeni, jsou uloZeny na misté k tomu uréeném.

11) Kazdy &len spoletenstvi je povinen si pfi uZivéni jednotky podinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochizelo k obtéZovani ostatnich &lenli spoledenstvi. Je zakdzéno v jednotkdch i mimo né hromadit
predméty, které obtéZuji ostatni zapachem, mohou zplisobit poZar, nebe se mohou stat plivodcem roziifeni
obtiZné¢ho hmyzu. Za porueni ustanoveni tohoto odstavce se stanovuje sankce ve vy§i 10 000 K& za ka%dé
Jjednotlivé poruSeni. Sankci udélf statutdrni orgén do 3 mésich od zjisténi poruseni.

12) PHi provadéni stavebnich praci v jednotkich je stavebnik povinen ozndmit termin provadéni stavebnich praci
statutdrnimu orgdnu spoledenstvi. Ve viednich dnech od 22.00 do 6.00 hod., v sobotu, nedéli a o statnich
svatcich od 22.00 do 8.00 hod. se kaZdy &len spoledenstvi zdrz hluku, pouZivani hlunych piistrojd a
néstrojli, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluZné komunikace.

13) Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrovan pofadek ve sklepnich prostoréch, zdrZet se
umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpednych latek a pfedméth do sklepnich prostor.

14) Statutdrni organ spoleCenstvi zaji¥fuje kontrolu vyuZiti spolednych &isti v porovnani s jejich plvodnim
urenitn. V pfipadé zijmu &lena spoledenstvi o vyuZitl spolednych Sasti, véetné spolednych prostor, uzavira
¢len spoleenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spoleenstvi viastniki.

15) Pfi neplnéni povinnosti dle &l 7 (mimo odst. 11) se vlastnikovi jednotky stanovuje sankce do vyie 3 000 K&
za kazdé jednotlivé porudeni. Sankei stanovuje statutdrni organ do 3 mésicl od zjisténi porugeni.

Cast TV.
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI,
PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A POZEMKU,
UHRADY NAKLADU NA SLUZBY

C¢L 8

Pravidia pro tvorbu rozpo&tu spolefenstvi a vypofid4ni vysledku hospodafeni

Rozpoget na kalendafni rok schvaluje shroméZdéni vlastnikd nejpozd&ji do konce mésice dubna kalendafniho

roku, na ktery se rozpoget schvaluje, Navrh rozpoétu predklada statutarni organ spoleéenstvi.

Rozpotet zahrnuje dvE Cdsti:

a) hospodafeni s dlouhodobou zilohou na opravy, modernizace, rekonstrukce a technické zhodnoceni
spole€nych &asti domu s #¥mito udaji: zistatek k 1. lednu, tvorba z pravidelnych 1 mimoFadnych prisp&vki
Zlenll spoledenstvi na spravu domu a pozemku, erpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a
rekonstrukce spoleénych &asti domu, zistatek k 31. 12,

b) néklady nehrazené z diouhodobé zélohy podle pism. a), zejména:

- udr3ba, opravy, revize a prohlidky spole€nych &sti, pojisténi domu a pozemku, odmé&ny &lend organd
spoledenstvi vetné povinného pojistného na vefejnopravni poji¥téni, odména osoby zaji¥tujici n&které
Zinnosti spravy domu a pozemku a vedeni uéetnictvi spoledenstvi, chod kancelare spoledenstvi, véetnd
jejiho vybaveni a kancelafskych potieb, roziétovani a vynltovani nakladd na sluZby, véetn& provedeni
odett z méfidel spotfeby vody a zafizeni slouZicich k roziétovani nikladi na teplo a daldich energii,
bankowvni poplatiy, ¢lenské piisp&vky spoledenstvi vlastniki jednotek;

- vynosy, zejména: ptisp&vky &lend spoledenstvi na sprdvu domu a pozemku vyjma &ésti pFispévkd
uréenych do diouhodobé zilohy podle pism. a), uroky z vkladii na bankovnich d&tech spoledenstvi a jiné
finan&ni vynosy.

Z2kladnimi zisadami pro tvorbu rozpodtu je jeho vyrovnanost a pouZiti prostfedki pouze na Géel, na ktery byly

uréeny. Cerpéni prostiedkli musi byt maximélng hospodarné. Tvorba a &erpani dlouhodobé zalohy na opravy,

modernizace a rekonstrukce se odviji od schvalené vySe stanovené na metr &tveredni, odpovidajici
spoluvlastnickému padilu na spolenych Sastech domu a od schvaleného planu oprav. PHi stanoveni vy3e nékladi
nehrazenych z dlouhodobé zilohy se vychazi zejména ze skute€nosti jednotlivych druhil nikladd v pfedchozich
obdobich s pfihlédnutim k predpoklédanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a pfipadn2 i ke
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zmé&né& druhl ndkladt pro budouci obdobi.

CL9
PFispévky na spravu domu a pozemku 2 thrady ndkladii na sluzby

Pro uZely financovani nakladii na spravu domu a pozemku plati &lenové piisp&vky formou mési¥nich ziloh, a to
ve vyii odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose viech jednotek v domé,
nedohodnou-li se v8ichni vlastnici na jiném podilu na uhradg nikladd na spravu domu a pozemku.
Za ugelem financovani oprav, modemizaci a rekonstrukei spoleénych &asti se z celkového prispévku na spravu
domu a pozemku vytvéafi GSetné odd&leny dlouhodoby finanéni zdroj ~ dlouhodoba ziloha, Pravidla pro jeho
tvorbu a pouZiti schvaluje shromdzdéni vlasmikd. Vy§i mésiéniho piispEvku do dlouhodobé zalohy stanovi
statutdrni orgdn na zékladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukei, O mimoféddném pfisp&vku mimo pravidelné
mési&ni platby maZe rozhodnout shromazdéni vlastnik, a to nejméné nadpolovi¢ni v&tiinou hlasi pfitomnych
¢lend,
Pfispé&vek na spravu domu a pozemku je stanoven dle ndkladdt rozpodtu spolefenstvi vlastnikl jednotek za
predchozf zi&tovaci obdobi. Pfispévek na sprdvu domu a pozemku se sklidé z odsouhlasené vySe platby na
dlouhodobou zilchu na opravy, modernizace a rekonstrukce spolednych &asti na metr &tveredni, kterd odpovida
spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech domu a dal§ich poloZek. Mezi dal3i poloZky prispdvku na spravu
domu a pozemku patfi napfiklad pfisp€vek na spravu, pojisténi domu, vodoméry, RTN, pracovni funkce
{domovwnik, Gfedni spravce, udribar), funkciondfské odmény spoleenstvi a poloZka ostatni (napf. postovné,
deratizace, dezinsekce, telefonni poplatky). Pokud pfispévek podléha zdan¥ni dani z piidané hodnoty, je
konkrémi ¢astka navysena o DPH v platé vysi.
Pfisp&vek na spravu domu a pozemku se vyGtuje za spolefenstvi nejpozdéji do 4 mésich po skon&eni
kalendaimiho roku a vysledek z vyU&tovéni se vypofadd, nerozhodne-li shromézdéni vlastnikd jinak, takto:
- zisk spoledenstvi bude vZdy pfeveden do fondu ze zisku, ktery se pouZivd vyhradn& k tihradé nékladd na
spravu domu a pozemku, nebo thradé ztraty spoledenstvi,

- ztréta spolegenstvi bude uhrazena z fondu dlouhodobé zilohou na opravy, pokud nerozhodne shromazdéni
vlastnikd pfi schvalovani hospodafeni jinak.

Dlouhodob4 zdloha se vyuttuje pro spolefenstvi v minimdlnim &lenéni na ndklady na opravy a na vydaje na
modemmizace a rekonstrukce spoleénych &asti, a to do 4 mé&sich po skondéeni kalendafniho roku; nevyerpany
ziistatek dlouhodobé zilohy se nevyporadava a prevadi se do dalSiho roku.

Pokud neni pro dany kalendafni rok spolefenstvim vlastniki rozhodnuto jinak, plati vye pFisp&vku na spravu

domu a pozemku platnd v obdobi pfedchézejiciho kalenddfniho roku.

Spoledenstvi viastnikl zajistuje tyto sluZby: dodévku tepla a teplé vody, dodavku vody a odvddéni odpadnich

vod, provoz vytahu, osvétleni spolednych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz odpadnich vod

a &iSténi jimek, umoZznéni pijmu rozhlasového a televizniho signdlu, provoz a &idtdn{ komini a odvoz

komunélniho odpadu a dal3i sluzby, o jejichZ poskytovéni rozhodne shromaZdéni vlastnikd.

Na naklady na sluZby jsou &lenové spoledenstvi povinni platit mési&né zalohy splatné spole&né s pfisp&vkem na

spravu domu a pozemku viZdy k 25. dni pfisluiné¢ho kalenddfniho mésice. Zalohy se stanovuji na ziklad&

skuteénych nakladu ptedchdzejiciho ziftovaciho obdobi, kterym je kalenddfni rok, s pfihlédnutim

k pfedpokladané vy3i naklad® pro dany kalendaini rok. Vy3i mé&si€nich zdloh na jednotlivé sluZby urdi statutarni

organ jako mési¢éni podil dle skuteCnych nakladd na jednotlivé sluZby za uplynulé zi&tovaci obdobi s

ptihlédnutim k pFedpokladanym cendm b&zného roku, na ktery se zalohy plati, Statutdrni orgdn ma pravo zmé&nit

v pritb&hu zi&tovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluiby, a to zejména v mife odpovidajici zméné ceny

sluzby, zmén& poltu osob rozhodnych pro rozuftovani a vysledku zrozi&tovani sluZeb, ktery vyrazng

neodpovidd stanovenym zdlohdm. Vlastnik md pravo poZadovat Gpravu vySe zaloh ze stejnych diivodd, jako
statutdrni organ.

Naéklady na sluZby se na vlastniky jednotek roziétuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v pomé&ru naméfenych hodnot na podrumych vodomérech,

b) provoz a &i¥t&ni komind podle podtu vyuZivanych vyusténi do komind,

¢) umoinéni p¥jmu rozhlasového a televizniho signilu podle podtu kabelovych zasuvek,

d) osvétleni a energie spoleSnych prostor v domé, odvoz odpadnich ved a &i§téni jimek, odvoz komunélniho
odpadu, popfipadé¢ daldi sluZby sjednané mezi poskytovatelem sluZeb a pfijemcem sluZzeb, podle
podlahovych ploch jednotck stanovenych podle €l. 9 odst. 1),

¢) dodavka tepla a centralizované poskytovéni teplé vody podle pravniho pfedpisu, kterym se stanovi pravidla
pro rozidtovani nikladf na tepelnou energii pro vytap&ni a nakladd na poskytovani teplé uZitkové vody mezi
kone&né spotfebitele, nedojde-li k ujedndni vech vlastniki jednotek o jiném postupu,

f) provoz vytahd a uklid spoleénych prostor v domé bude GCtovan v rameci vylctovani pfispévku na spravu
domu a pozemku, nerozhodne-li u nakladl uvedenych v pism. a) aZ d) shromaZdéni vlastniki jinak.

Vyu&tovani zaloh na sluzby je spolefenstvi vlastnikli povinno provést nejpozdéji do 4 mésici od skonceni

zudtovaciho obdobi. Vyultovani se doruli ¢lenim spolefenstvi na oznamenou dorudovaci adresu a zarovedi se

uverejni informace o provedeném vy@&tovéni na vyvésce v dom& Od dorudeni vyictovani bézi &lenlm




spoletenstvi lhiita 21 kalendafnich dnit na uplatnéni namitek ke zptsobu a obsahu vyuitovani. Reklamace
vyuc€tovini musi byt uplatnéna pisemné do 21 dmi od obdrzeni vyudtovani. Po uplynuti této reklamadni lhity jiz
reklamovat vyh&tovani nelze. Vytizeni uplatnénych namitek musi byt uskutenéno do 30 dnd od dorudeni
namitky. Pfeplatky a nedoplatky jsou splatné nejpozd&ji do 31. 7. nasledujiciho roku, nestanovi-li jiny pravai
ptedpis jinak. Pokud byly uplatnény reklamace, které spolefenstvi umalo je konetny preplatek a nedoplatek
splatny do 31. 8. nasledujiciho roku.

10} Clen spoleZenstvi, ktery je v prodleni s thradou zaloh za sluzby ptipadné nedoplatku z vyigtovani sluzeb, které
pfesahuje 5 dnli ode dne splatnosti, je povinen uhradit spole&enstvi trok z prodleni ve vy$i 1 promile z dlusné
Zastky denné, nejméné viak 10 K& za kazdy i zapo&aty mésic prodlent, pfipadné tirok nebo poplatek z prodien] ve
vy5i stanovené jingm pravnim pfedpisem.

11} Statutdrni organ upozorni po zjiftdni vzniku dluhu pisemné &lena spoledenstvi a vyzve jej k thradé. Nedojde-li
k Ghradé ani v prib&hu mésice nésledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutdrni orgén
podat Zalobu na zaplaceni dlu¥né &astky proti &lenu spoledenstvi, kdyZ veskeré niklady spojené s vymahinim
dluhu véetné nakladi na soudni poplatek a ndklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici &len
spoledenstvi.

12} V pfipadg, Ze spoledenstvi pronajimé spoledné prostory, spoledné &isti a nebytové prostory v domé, je tvofen
mimcﬁ:lfédnn)? ptisp&vek na dlouhodobou Zélohu na opravy ve stejné vy3i téchto pFijmd a je zapodten s pijmem z
prondjma,

. Castv.
ORGANY SPOLECENSTVI

CL 10
Spolecna ustanoveni
1} Orgény spole&enstvi jsou:
a2} shromazdéni,
b) vybor spoletenstvi.
2} Organizaéné-administrativnim orgdnem bez pravni subjektivity je domovni vybor {domovnik), ktery se voli
pouze v pfipadg, Ze je zvolen pfedseda spoledenstvi.

ClL 11
Shromizdéni

1) Nejvy33im organem spoledenstvi je shromadé&ni, které tvoii vichni ¢lenové spolefenstvi.

2} Statutarni organ svola shromaZdZni k jednani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Shroméazdéni svolava
statutarni orgin i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice neZ Ctvrtinu viech hlasd, nejméné viak dvou z
njch; neu¢ini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shromaZdé&ni k jednani na ndaklad spolegenstvi viastnikd
sami. Shroma2déni je svolavano ve |hlité nejméns patnacti dni pied jeho konadnim.

3} Jedpéni shromazdéni je svoldvano pozvénkou, z niZ musi byt zfejmé misto, &as a program jednini. K pozvéance
musi byt pfipojeny podklady tykajici se programu jedndni, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen
svolavatel umozZnit kazdému ¢Elenu spoleCenstvi v&as se seznamit s t&mito podklady. Pozvéanka se zasila ¢lenim
spoledenstvi na adresu uvedenou v seznamu &lent. Pokud nejsou priipojeny k pozvance podklady tykajici sc
programu jednani, musi pozvinka obsahovat oznaéeni mista, kde se &len spoleCenstvi miiZe seznamit s podkiady
k jednotlivym ZileZitostem programu shromaZdéni.

4) Ma-li dojit ke zm&né stanov spolelenstvi nebo k piijeti usneseni, jehoZ diisledkem je zm&na stanov spoledenstvi,
pozvéanka obsahuje v pfiloze té2 navrh tEchto zmén stanov nebo navrh usneseni.

5) ShromaZdéni je zpisobil€ se usnddet za pfitomnosti &leni spoleenstvi, kteff maji vétiinu viech hlasi.

6) K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas v&tSiny hlast pfitomnych &lenh spolefenstvi.

7) Neni-li svolané shromazdéni zpiisobilé se usnadet, mize statutarni orgdn navrhnout v pisemné form& do jednoho
mésice ode dne, na ktery bylo jednéni svoldno, aby &lenové spoledenstvi rozhodli o tych? zaleZitostech mimo
jednéni.

8) KaZdy ¢len j¢ opravnén dat se na jednani shromaZdéni a pfi hlasovéni na shromazdéni zastoupit fyzickou osobou,
kterd nemusi byt Clenem spoledenstvi. Plnd moc musi byt pisemna a musi byt predloZena statutdmimu organu
pied zahajenim jednani.

9} KaZdy &len spoledenstvi je opravnén zulastnit se shromazdéni a poZadovat i dostat na ném vysvétleni tykajici se
zaleZitosti spoledenstvi, pokud s¢ poZadované vysvétleni vztahuje k pfedmétu jedndni shroméZdéni. Pokud by
poZadoval ¢len na shromazdéni sd&leni o skutednostech, jejichZ prozrazeni by zpisobilo spoletenstvi vaZnou
ujmu, nelze mu je¢ poskytnout.

10) Vsichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt pFitomni na jednani shromaZdéni, prava ¢lena spoledenstvi
vlastnikl v3ak nevykonédvaji. To plati i v pfipadé manzZeld, ktefi maji jednotku ve spole€ném jméni. Priva ¢lena
spole&enstvi v tomto ptipadé vykonava spoletny zastupce,

11) Kdo svolal shroma%d&ni, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo svoldno. Pokud se tak
stane mén& neZz 3 dny pred oznadmenym datem konéni shromiZdéni, nahradi spoleZenstvi &lenim, ktefi se




dostavili podle pozvanky, ugelné vynaloZené naklady.

12) ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na program jednani shromézdéni v pozvénce, lze rozhodnout jen za GEasti a se
souhlasem vech lend spoledenstvi,

13) Jednani shromaZdéni zahaji povéfeny &len statutarniho orgdnu, ktery ovéfi, zda je shromdzdéni schopno se
usnajet. Poté zajisti volbu pfedsedy jednani shromaZdéni a volbu zapisovatele a ov&fovatele zipisu, Pfedseda
jedndni vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho program, pokud se shromazdéni neusnese na p¥ediasném
ukon&eni jedndni.

14) Na shroma¥déni hlasuji Elenové spoleenstvi vefejné. ShromaZdéni se miiZze vétdinou hlasd pfitomnych &leni
usnést, Ze bude o ur€ité zdleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém pfipad¥ shroméZdéni
soudasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

15) Z jednani shromé¥déni se pofizuje 2apis, za jehoZ poFizeni odpovida statutarni organ. Zapis musi{ obsahovat
nezbytné tdaje prokazujici schopnost shromaZdéni k usnd¥eni a rozhodovani, ziznam o prib&hu jednani, plna
znéni piHjatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konédny. Pfilohou zapisu je listina pifitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly ptedloZeny k jednotlivym projednavanym boddm. Zapis podepisuje
piedseda jednani, zapisovatel a ovéfovatel zapisu. Zapisy véetng pisemnych podkladii k jednani shromazdéni jsou
uchovavany u statutdarniho organu,

Je-li pro to dlleZity diivod, miZe pfehlasovany vlastik jednotky, ktery byl pfehlasovén na jednani shromaXdéni

spoledenstvi vlastnikl, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl. Zarovenn milZe navrhnout, aby soud

docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti, Neni-li navrh podan do 3 mésict ode dne, kdy se viastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozv&dét mohl, jeho pravo zanikd. Je-li pro to dileZity divod, muZe
vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zadleZitosti, ktera byla shroméaZdéni predloZena Fadné

k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezptisobilost shroma2dé&ni usnadet se. MiiZe t¢Z navrhnout soudu,

aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spoledenstvi pro jeho rozpor se zikonem nebo se stanovami za

podminek § 258 ob&anského zakoniku.
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L1z
Pisobnost shromdZzdéni

Do plsobnosti shromaZdéni patfi:

1) zména stanov,

2) zména prohladeni vlastnika,

3) volba a odvoldvani &lentl volenych organi a rozhodovéani o vysi jejich odmén,

4) schvéleni U&etni zavérky vietn¥ vypoFadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni spole€enstvi vlastnikd
a spravé domu, jakoZ i celkové vyse pi{spévki na spravu domu 2 pozemku pro piiti obdobi a rozhodnuti o
vyuétovani nebo vypofddani nevylerpanych piispévki,

5) schvéleni druhu sluZeb a vy3e ziloh na jejich Ghradu, jakoZ i zplsobu rozi&tovani nakladd na sluZby na vlastniky
jednotek,

6) schvaleni rozpo€tu a planu oprav, modemizaci a rekonstrukei spoleénych Edsti,

7) rozhodovani o:

a) <&lenstvi spole€enstvi viastnikl v pravnické osobg piisobici v oblasti bydleni,

b) zméné Bdelu uivini domu nebo jednotky,

¢) zméné podlahové plochy jednotky,

d) dpiném nebo Casteéném sloueni nebo rozdéleni jednotek,

e) zméné podilu na spolednych tastech,

f) zméné& v urdeni spoleéné &asti slouZici k vyludnému uZivdni vlastnikl jednotky,

2) oprav®, modernizaci nebo rekonstrukci spoledné &dsti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci statutarniho
organu podle &l. 6 odst. 7),

h) o zpusobu rozd&leni ztraty a zisku mezi ¢leny spoledenstvi,

8) udélovani predchoziho souhlasu:

a) k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych veéci nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti, zcizeni nebo
zatiZeni movitych vl nebo k jinému naklddani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho
organu podle ¢l. 6 odst. 6),

b) k uzavfeni smiouvy o Gvéru spoleenstvim vlastniki véetné schvaleni vy3e a podminek Gvéry,

¢) kuzavieni smlouvy o zfizeni zéstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formée
s uzav¥enim zastavni smlouvy souhlasil,

9) urleni osoby, kterd ma zaji§t'ovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i1 rozhodnuti o jeji zmé&ng, jakoZ i
schvileni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v wednani o cen& nebo o rozsahu &innosti,

10) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urlenych témito stanovami nebo v zileZitostech, které si shromazdéni k
rozhodnuti vyhradi.
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€113
Rozhodnuti mimo jedndni

O viech zaleZitostech spadajicich do plsobnosti shromaZdéni mlzZe byt rozhodovano mimo jednéni. Statutarni
orgén zasle navrh rozhodnuti na adresu €lend spoleéenstvi uvedenou v seznamu &lend spolegenstvi. Navrh musi
obsabovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo ddaj, kde jsou uvelgjnény, a idaj o lhutg,
ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k vyjadfeni vlastnika jednotky &ini 15 dnd od dorudeni navrhu
¢lenu spoledenstvi.

K plamosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjad¥en{ ,souhlasim/nesouhlasim* tlena spoledenstvi s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni u&inéno, opatfené vlastnorutnim podpisem &lena spoleenstvi na listinu
obsabujici plné zn&ni navrhu rozhodnuti.

Nedoruéi-li &len spoledenstvi ve 1htté 15 dnit od dorugeni ndvrhu Elenu spoledenstvi statutArnimu organu svij
souhlas s navrhem usneseni, plati, e s niavrhem nesouhlasi, V&tiina hlasd se poditd z celkového podtu hlasi
v8ech €lend spoledenstvi.

Statutarn{ organ oznadmi &lenidm spoleZenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a v pfipadé ptijeti usneseni jim
oznami t€Z cely obsah pHjatého usneseni. Oznameni je provedeno vyv&Senim na mistech obvyklych v domé
spolegenstvi,

Rozhodnuti se pFijima vétiinou hlasd viech Elent spoletenstvi, ledaZe obecnd zdvazny pravni predpis nebo tyto
stanovy vyZaduji vy&si poet hlasu.

Pokud se méni viem vlastnikim jednotek velikost podilu na spolednych &istech nemovité véci, nebo pokud se
jim méni pomér vyie pfispévku na spravu domu a pozemku jinak, neZ v disiedku zmé&ny podilu na spoleénych
tastech, vyZaduje se souhlas viech vlastniki jednotek.

Ke schvaleni stavebnich uprav spodivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolefnych &asti domu,
jimiz se neméni vnitfni uspofadini domu a zroveil velikost spoluvlastnickych podilt na spoleénych &astech,
schvéleni zplsobu rozi&tovani nakladd na sluzby (vyjma nikladi na dodavku tepla a teplé vody) na viastniky
jednotek a uzavieni GvErové smlouvy je zapotrebi nadpoloviéni vétiiny hlasi viech &lenti spoledenstvi.

Cl. 14
Vybor spoletenstvi

Statutdrnim organem spoledenstvi je vybor. Vybor zastupuje spoledenstvi ve viech zdleZitostech. Navenek
zastupuje spolefenstvi pfedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti jiny &len vyboru. Pisemnd pravni jedndni za
spoleCenstvi podepisuje piedseda vyboru spolené s dal§im &lenem vyboru, v dob& nepfitomnosti piedsedy
vyboru podepisuji za spoletenstvi dva Zlenové vyboru. Kdo za spolegenstvi podepisuje, pfipoj{ k ndzvu
spolegenstvi sviij podpis a (daj o své funket,

Vybor je vykonnym organem spolefenstvi, Fidi a organizuje b&mou &innost spoledenstvi, rozhoduje ve vécech
spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které jsou obecné zdvaznym pravnim pfedpisem a
témito stanovami svéfeny do vyluéné plisobnosti shromézdéni, nebo které si shroméazdéni k rozliodnuti vyhradilo.
Za svou &innost odpovidd vybor shromaZdéni. Navenek za vybor spoletenstvi jedna pfedseda a v jeho
nepfitomnosti jiny Clen vyboru,

Funkce &lenovi vyboru zanika volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru miZe byt z funkce odvolan
shromazdénim. Clen vyboru miZe pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
ozndmit vyboru pisemng. Jeho funkce konZ{ dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal, jinak
uplynutim dvou mésicl ode dne doru€eni ozmdmeni o odstoupeni.

Clenem vyboru spolefenstvi miize byt jen ten, kdo je svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho piedpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikéni, je-1i ke dni volby pln& svéprdvny; to plati i pro zastupce pravnické osoby,
kterd je sama &lenem vyboru spoleenstvi. Je-li Elenem vyboru spoleCenstvi pravnickd osoba, zmocni fyzickou
osobu, aby ji v orgénu zastupovala, jinak je pravnicka oscba zastupovana Elenem jejiho statutdrniho organu.
Vybor se voli tak, aby &lenové vyboru nebyli mezi sebou manZeli, pfibuznymi v fadZ pfimé nebo sourozenci nebo
spoluvlastniky jednotky.

Kdo pfijme funkeci ve vyboru spole€enstvi, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vykondvat s pé&i fadného hospodafe,
s nezbytnou loajalitou 1 s potfebnymi znalostmi a petlivosti. M4 se za to, Ze jednd nedbale, kdo neni této péce
Fadného hospodafe schopen, a& to musel zjistit pfi pfijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro
sebe disledky.

Clen vyboru spoleXenstvi vykondva funkci osobné; to viak nebrani tomu, aby Zlen pisemn& zmeoenil pro
jednotlivy ptipad jiného Elena vyboru spoletenstvi, aby za n&ho pfi jeho neti¢asti hlasoval.

Nenahradii-li €len vyboru spoledenstvi Skodu, kterou zpisobil spoledenstvi pfi vykonu své funkce, atkoli byl
povinen ¥kodu nahradit, rudi véfiteli spoledenstvi za dluh spoledenstvi v rozsahu, v jakém $kodu nenahradil,
pokud se nemize v&fitel pln&ni na spoleenstvi vlastnikd domoci.

Dobré vira €lent vyboru spole&enstvi se prigitd spolecenstvi.

10) Jednéni vyboru spoleenstvi se svold vhodnym zplsobem ve 1hiité nejméné sedm dni pted jeho konanim.

Z pozvanky musi byt patrné misto, &as a program jednani.

o«



11) O pribehu jednéni vyboru spoleCenstvi potidi ten, kdo jednani svolal, zapis, ktery musi obsahovat nejméng udaje
o misté, datu a programu jednéni, pfijaté usneseni, vysledky hlasovani a ndmitky &lend. Ptilohou zépisu je listina
pfitomnych Clent s jejich podpisy, pozvanka na jedndni a dal$i podklady, které byly pfedloZeny k projednavanym
zéleZitostem. V zdpisu se jmenovitd uvedou &lenové vyboru spoledenstvi, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych &lendt se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni, Na
Z4dost &lena vyboru spolefenstvi, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také diivod jeho
nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani svolal a alespor jeden dalgi &len vyboru spoledenstvi. Zapisy
véetné pisemnych podkladi k jednéni jsou uchovévany u pFedsedy vyboru,

12) Kdo jednani svolal, miiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo svoldno.

13) Osoba povéfend vedenim jednéni vyboru spoleCenstvi vede jednani tak, jak byl jeho program na pozvince
ohldSen, ledaZe se vybor spoleCenstvi usnese na jiném programu jednani. ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na
program jedndni{ pfi jeho ohlaseni, lze rozhodnout jen za Uasti a se souhlasem viech &lent vyboru spoleenstvi.

CL 15
Volby vyboru, hlasovani vyboru

1} Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromadénim. Funk&ni obdobi &lenit vyboru je 10 let. Pfedsedu vyboru
voli vybor ze svych élent a z funkce predsedy jej odvolava. Clenové vyboru spoledenstvi miZou byt voleni
opétovné.

2) Vybor ma 3 &leny. Vybor je schopen usndSeni, je-li pfitomna nadpoioviéni vEétSina jeho &lend. Vybor rozhoduje

vE&Xinou hlasd viech svych &lend. Hlasovani ve vyboru spoleenstvi je vefejné.

CLis

Domovni vybor nebo domovnik

1) ShroméaZdéni viastnikd jednotek miiZe zvolit domovni vyboer nebo domownika, ktery je poradnim organem
predsedy spolefenstvi.

2) Domovni vybor domu mé nejméné 3 &leny, nejvice 9 Elend. Podet &lent domowvniho vyboru stanovi shromaZdéni
vlastnikil pfed zahajenim voleb. Neni-li zvolen domovni vybor, miZe byt zvolen domovnik. Funk&ni obdobi
domovnika nebo &lenti domovniho vyboru je 10 let.

3) Domovni vybor nebo domovnik spolupracuje pit spravé domu s predsedou spoledenstvi.

4) Domovni vybor nebo domovnik za svou innost odpovidd spoledenstvi vlastniki a je povinen Fidit se jeho
usnesenimi.

3) Domovni vybor se voli z &lend spoledenstvi tak, aby &lenové domovniho vyboru nebyli mezi sebou manZeli,
pibumymi v Fad€ piimé nebo sourozenci nebo spoluvlastiky jednotly.

6) Domovni vybor zejména:

a) plni tkoly na useku predmé&tu &innosti spolefenstvi viastnikl v ckruhu jeho plisobnosti,

b) sleduje technicky stav objekth v piisobnosti spoleenstvi. Upozortiuje pfedsedu spolefenstvi na nutnost
provedeni oprav 2 Udrzby a spolupracuje pfi jejich 2ajistovéni,

¢) stard se o zvySovéni kultury bydleni, Gpravy okoli objektii spoledenstvi a o ochranu Zivotniho prostredi v
okruhu plsobnosti spolecenstvi,

d) dba na dodrZzovani domovniho Fadu a povinnosti danych témito stanovami a zdsad sludnosti mezi &leny
uzivajicimi majetek spoledenstvi v okruhu jeho pusobnosti,

e) podle pokyni predsedy spolefenstvi sestavuje ndvrh rozpoltu spoledenstvi a po jeho projednani
shromaZdénim spoledenstvi jej pfedklada pfedsedovi spoledenstvi,

f) zajituje pinéni rozpoltu spoledenstvi, peduje o spravnost prvotnich Uletnich a jinych dokladil a predava je

pfedsedovi spoleCenstvi k dal§imu zpracovani,

g) prubé#né kontroluje tvorbu a Serpani pfispévku na sprava domu a pozemku, pfedeviim dlouhodobé zdlohy
na opravy, udr¥bu a dodatedné investice spoledenstvi,

h) v p¥ipad& potieby kontroluje i daldi &innosti ptedsedy spoledenstvi,

i} seznamuje shromazd&ni vlastnikd s vysledky hospodafeni spoleCenstvi, s rofnim vyiltovanim nijemného z
byth a nebytovych prostor a uhrad za pinéni poskytovand s uZivanim bytu,

j)  vyjadfuje se ke zmén& charakteru uZivani spoledmych prostor domu a vyjadiuje se k uzavieni ndjemni
smlouvy, tykajici se tohoto prostory, stejné jako k nebytovym prostorm pronajimanym podle zvlastnich
predpish,

k) informuje predsedu spole€enstvi o éinnosti a stavu spoledenstvi,

I} podavd shromazdéni vlastnikd zpravy o své &innosti a stavu spolefenstvi a seznamuje jej s Cinnosti a
hospodafenim pfedsedy spoletenstvi, (iZastni se vybsrovych Fizeni v rémei schvédleného planu adréby.

7) Jlednéni domovniho vyboru:

a) domovni vybor voli na prvni schizi ze svého stiedu predsedu a mistopfedsedu, odvoldva a voli pfedsedu a
mistopiedsedu v prib&hu celého volebniho obdobi,

b) schiize domovniho vyboru svoldva jeho pfedseda podle potieby, nejmeéné viak jednou za tfi mésice,

¢) o svoldni domovniho vyboru 2 o pofadu jednani musi byt ¢lenové domovniho vyboru uvédomeni obvyklym




Ovérovaci dolozka konverze do dokumentu obsazeného v datové zpravé

Ovétuji pod poradovym ¢islem 91833318-114324-161208093910, Ze tento dokument, ktery vznikl
prevedenim vstupu v listinné podobé do podoby elektronické, skiddajici se z 13 listd, se doslovné
shoduje s obsahem vstupu.

Zajidfovaci prvek: bez zajiSfovaciho prvku
Ovéfujici osoba: VERA VALNA

Vystavil: Advokatni kancelai Mgr. Véra Valna
Pracovisté: Advokatni kancelat Mgr. Véra Valna
Most dne 08.12.2016
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